Urbanisti¢ki plan uredenja "Gospodarska zona Cepin" u Cepinu Broj: 23/2014

I1l. TEKSTUALNI DIO PLANA | EVIDENCIJA POSTUPKA
A) OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI "GOSPODARSKE ZONE CEPIN" U
PROSTORU NASELJA |1 OPCINE

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prostorni i prometni polozaj

Prostor obuhvaéen UPU-om "Gospodarske zone Cepin" nalazi se u gradevinskom podrugju
naselja Cepin, koji je administrativno srediste istoimene jedinice lokalne samouprave Opéine
Cepin, smjestene u sredi$njem dijelu Osjecko-baranjske Zupanije, te u nizinskom prostoru
sjeveroistocnog dijela Republike Hrvatske.

Geografski polozaj naselja Cepin odreden je geografskom S$irinom i duZinom (g.s.
45°31'15"N, g.d. 18°34'37"E), te smjeStajem u mikroregiji Dravsko-dunavske nizine
Isto€nohrvatske ravnice, 10 km jugozapadno od grada Osijeka.

Prostor UPU-a "Gospodarske zone Cepin" definiran je PPUO Cepin uz 2015. godine, a
nalazi se u sjevernom dijelu gradevinskog podrucja naselja Cepin. Na sjeveru "Gospodarska
zona Cepin" omedena je drzavnom cestom D7.

Promatrani prostor "Gospodarske zone Cepin" ima povoljan geoprometni poloZaj, uvjetovan
prvenstveno povoljnim poloZajem uz cestovni koridor zapadne obilaznice grada Osijeka i
Cepina (drzavna cesta D7), kao i blizine cestovnog &vora "Cepin" na trasi postojeée
autoceste A5. Osim toga promatrani prostor udaljen je cca 10,0 km od Zeljezni¢kog &vorista
u gradu Osijeku, te 15,0 km od rije¢ne luke na Dravi. Sve navedeno osigurava mogucnosti
za razvoj gospodarskih sadrzaja koji se planiraju graditi na prostoru "Gospodarske zone
Cepin" u Cepinu.

Povrsina obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja "Gospodarske zone Cepin" u Cepinu (u
daljnjem tekstu : Plan) iznosi 24,47 ha i podrucje je u cijelosti neizgradeno.

Neizgradeni dio obuhvata Plana je po trenutnoj namjeni poljoprivredno zemljiste.
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POLOZAJ GOSPODARSKE ZONE CEPIN

Grafi¢ki prikaz broj 1. "Polozaj u prostoru"
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1.1.1.2. Prirodna obiljezja
a) Reljef

Podrugje naselja, pa i Opéine Cepin dio je Sireg, nizinskog i ravniéarskog podrugja Osjecko-
baranjske Zupanije, odnosno Sireg prostora Isto¢ne Hrvatske.

Nizinski prostor je nastao modeliranjem rijeCnih tokova Drave, Save i Dunava, te njihovih
pritoka i pripada tipu akumulacijskog reljefa. Prostor Opc¢ine Cepin je podrucje akumulacijske
nizine u kojoj se mogu izdvoijiti reljefne cjeline terase Drave i aluvijalne ravni rijeke Vuke.

Terasa Drave je nastala kao naplavna ravan tijekom pleistocena (mladi holocen). To je
prostor vrlo male dubine temeljnice, te ga odlikuje velika vlaznost. Eolskom akumulacijom
natalozene su naslage prapora i gline na povrsini naplavnih ravni, debljine kojih se
povecavaju od zapada prema istoku. Ispod ovih naslaga su vodonosni rije¢ni sedimenti,
zastupljeni uglavnom, pijescima i Sljuncima.

Duz Citavog toka rijeke Drave, s juzne strane, usporedo s rijecnim tokom se prostire blaga
depresija ispunjena holocenskim nanosima rijeke Vuke, prema kojoj je i cijela terasa blago
nagnuta.

U sastavu ove tipiCne aluvijalne ravni prevladavaju muljevite gline sa sastojcima pijeska i
pretaloZenog prapora.

Nesto visa reljefna podrucja, iznad naplavnih ravni su terasne nizine Drave i njenih pritoka,
nastale neotektonskim pokretima u pleistocenu.

U sastavu terasnih nizina nataloZzene su naslage lesa i lesu sli¢nih naslaga, natalozenih
eolskom akumulacijom. Prema geoloSkom postanku razlikuju se starija i mlada terasa rijeke
Drave.

Prostor Op¢ine Cepin pripada starijoj virmskoj terasi Drave, odnosno njenom juznom, veéem
dijelu koji je na jugu omeden aluvijalnom ravni rijeke Vuke. Naslage prapora koje prekrivaju
rijeCne sedimente na ovom podruéju dostiZzu debljinu i do 20 m.

Prosjeéna nadmorska visina naselja Cepin je 92 m.
b) Klima

Klimatske osobine podrugja naselja i Op¢ine Cepin dio su klimatskih osobina $ireg prostora
Istoéne Hrvatske. Kako je prostor Opéine Cepin nizinski prostor neznatne reljefne dinamike,
to se i klima ovog prostora odlikuje homogenoscu. Cijelo podrucje, kao i Siri prostor ima sve
odlike umjereno kontinentalne klime, koju karakteriziraju Ceste i intenzivne promjene
vremena.

Za analizu klimatskih prilika na podrugju op¢ine Cepin koridteni su podaci meteoroloske
postaje Osijek, kao najblize postaje, koja se nalazi sjeveroisto€no u odnosu na podrucje
opéine Cepin, ali u istom reljefnom okruZenju. Mjerenja meteoroloskih elemenata izrazena su
u razdoblju od 1978.-1998. godine.

ProsjeCna temperatura zraka prema izvrSenim mjerenjima u razdoblju od 1978. do 1998.
godine iznosila je 11,0°C. Srednje mjesecne temperature zraka su u porastu do srpnja kada
dostizu maksimum (21,4°C), a zatim opadaju da bi minimum dostigle u sije¢nju (-0,4°C).
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Ovakav raspored temperatura zraka ukazuje na postojanje jednog para ekstrema u
godi$njem hodu temperature zraka (jedan maksimum i jedan minimum).

U promatranom razdoblju, srednje temperature zraka, zabiljezen je maksimum od 23,9°C (u
srpnju 1994. godine), kada je srednja godiSnja temperatura bila visa od prosjeka razdoblja
(1978.-1998.) i iznosila je 12,2°C. Najniza srednja mjeseCna temperatura zraka u
promatranom razdoblju, zabiljeZzena je u sije¢nju 1985. godine i iznosila je —6,0°C.

Apsolutni maksimum temperature zraka zabiljezen u Osijeku iznosio je 38,6°C, a apsolutni
minimum zabiljezen je takoder u razdoblju od 1959. do 1978. godine, iznosio je —25,4°C.

Prosjeéna godiSnja koli¢ina oborine zabiljeZena u razdoblju od 1978. do 1998. godine
iznosila je 653,9 mm, Sto ukazuje na susnost podru¢ja u odnosu na okolnha kontinentalna
podrucja, gdje prosje€na godidnja koli¢ina oborine iznosi od 700 do 800 mm.

U godiSnjem hodu oborine izdvajaju se dva para ekstrema. Glavni maksimum se javlja
poCetkom ljeta (najéeS¢e u VI. mjesecu), a sporedni krajem jeseni, u XI. mjesecu. Glavni
minimum oborine je sredinom jeseni u X. mjesecu, a sporedni krajem zime ili poCetkom
proljeca u Il. i lll. mjesecu.

Pojava dvostrukog para ekstrema ukazuje na utjecaj maritimnog rezima oborina i njegovo
duboko prodiranje u kontinent. Takoder je izrazena i vrlo velika varijabilnost oborinskog
rezima.

U promatranom razdoblju (1978.-1998.) glavni maksimum oborine zabiljezen je u lipnju (79,9
mm), a sporedni u studenom (57,1 mm).

Glavni minimum oborine u navedenom razdoblju zabiljezen je sredinom jeseni, u listopadu
(51,6 mm), dok je sporedni zabiljeZzen u veljaci (36,5 mm).

U promatranom nizu od 1978. do 1998. godine maksimum oborine zabiljeZzen je u listopadu
1992. godine s ukupno 155,3 mm oborina.

Maksimalne dnevne koli€ine oborine ukazuju na veliku varijabilnost oborina koja varira iz
godine u godinu.

Oborine u obliku snijega javljaju se prosje¢no 26 dana u godini, ali se ne zadrzavaju dugo.
Medutim, €esta su odstupanja od tog prosjeka.

Trajanje insolacije i naoblake medusobno je povezano, a raspored naoblake uskladen je i s
rezimom oborina. Srednja godiSnja naoblaka za meteoroloSku postaju Osijek iznosila je 5,7
desetina, u razdoblju od 1959. do 1978. godine. Najvece vrijednosti naoblake zabiljeZene su
u jesenskim i zimskim mjesecima. Tada je insolacija, tj. trajanje sijanja Sunca najmanje
(najmanje registrirana insolacija je u prosincu), dok je najduze vrijeme sijanja Sunca
zabiljeZzeno u srpnju. Ukupna godiSnja koli€ina insolacije u dvadesetgodiSnjem razdoblju
(1959.-1978.) na meteoroloskoj postaji Osijek iznosila je 1.904,6 sati.

Broj dana s maglom javlja se u prosjeku 30-50 dana godiSnje. Najveci broj magli u nizinama
su radijacijskog porijekla, tj. prizemne magle koje nastaju iZaravanjem tla u vedrim noéima.

U razdoblju od 1959. do 1978. godine na meteoroloskoj postaji Osijek zabiljezeno je ukupno
29,5 dana s maglom, dok je najveci broj dana s maglom u navedenom razdoblju iznosio 42
dana. U godiSnjem hodu ove pojave, najveci broj dana s maglom javlja se u jesen i zimi.
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Prema godiSnjoj ruzi vjetra za podrucje Osijeka u razdoblju od 1978. do 1998. godine
najucestaliji su vjetrovi iz jugoistoCnog smjera, a zatim slijede strujanja iz pravca zapada, te
sjevera, sjeverozapada, istoka, sjeveroistoka, juga i jugozapada.

Prema jacini vjetra, u vecini sluajeva se javljaju slabi vjetrovi jaCine 1-2 bofora, dok je
uCestalost jakih i olujnih vjetrova mala. U promatranom razdoblju (1978.-1998.) u Osijeku je
zabiljeZeno 15,5 dana s jakim vjetrom, dok je u istom razdoblju broj dana s olujnim vjetrom
iznosio 1,9 dana.

c) Geoloska i seizmicka obiljezja

Sire podrugje je izgradeno od naslaga kvartarne starosti. Rije¢ je o pleistocenskim
naslagama-barskom lesu kojeg €ine pjeskoviti silt, gline i organogene gline.

Na okolnom podrucju najbliZi pokriveni rasjed pruza se na sjeveru koritom Drave, a na jugu
pravcem Tomasanci-Semeljci-KeSinci od uzduznih, te OsjeCko-Dakovacki od poprecnih
rasjeda.

Podrugje Opéine Cepin prema seizmitkoj makrorajonizaciji spada u zonu seizmiénosti VII°
stupnja MCS ljestvice.

Poredbeno vrSno ubrzanje tla tipa A s vjerojatnosti premasaja 10% u 50 godina (povratno
razdoblje 475 godine) izrazeno u jedinicama gravitacijskog ubrzanja g za Cepin iznosi 0,10.

d) Hidroloska obiljezja

Prostor obuhvata Plana nalazi se unutar melioracijskog areala Vuka, dijela koji pripada
neposrednom slivu rijeke Drave. Glavni odvodnik prostora je melioracijski kanal | reda-"Crni
fok", a njegovi pritoci su detaljni melioracijski kanal IV reda: Stipe, Toma i Trenk. Priblizno
sredinom razmatranog prostora obuhvata Plana polozen je detaljni melioracijski kanal IV
reda-Dola.

Kanal Dola ujedno je i recipijent komunalno-melioracijskim kanalima IV reda: Uljara i Toma,
Cija je uloga osim melioracijske odvodnje vlastitog sliva i prikupljanje komunalne oborinske
odvodnje ulica: A. Senoe, M. Drzi¢a, Skolske i J.J. Strossmayera.

Zatrpavanjem kanala Dola presijeca se spomenuta odvodnja oborinske vode te je nuzno nadi
odgovarajuéu zamjenu kako se odvodnja prostora ne bi pogor3ala.

1.1.1.3. Stanje okolisa
a) Zagadenje voda

Vode podzemne i povrSinske (melioracijski kanali) u kontinuiranom su doticaju s

Izvori zagadenja su naselja s otpadnim i sanitarnim vodama te poljoprivredne povrSine na
kojima se upotrebljavaju kemijski preparati pri uzgoju kultura.

Prostor obuhvata Plana sadrZi znatne poljoprivredne povrsine na kojima je Cesta upotreba
kemijskih preparata u razvoju i zastiti kultura. Vodom ispravni oni zavrSavaju u podzemnoj
vodi ili kanalima sustava melioracijske odvodnje.
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Niti na jednom kanalu ili melioracijskom vodotoku mjerenja kakvoc¢e vode nisu u programu
praéenja pa se kvaliteta vode samo ocjenjuje u odnosu na vodotoke i kanale u kojima se
mjerenja vrse.

b) Zagadenje zraka

Za naselie Cepin nema podataka o zagadenju zraka, moguée je da odredena zagadenja
postoje i da su vezana uz podrucja najintezivnijeg cestovnog prometa i gospodarske pogone.

c) Zagadenje tla

Brojni su ¢imbenici koji utje¢u na (pojavu) oneciS¢enje tla, no najceS¢e su to ljudske
aktivnosti kao Sto su poljoprivreda, razini vidovi gospodarstva, gospodarenje ili
nekontrolirano odlaganje otpada i sl.

S obzirom na naprijed navedeno na prostoru obuhvata Plana moguca su oneciSéenja tla.

d) Buka

Za naselie Cepin nema sluzbenih podataka o izvorima buke. Moguéi izvori buke su
prometnice i gospodarski pogoni.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke
Promatrani prostor smjesten je u neposrednoj blizini drzavne ceste $to je prostorno vrlo

zanimljivo s obzirom na planiranu gospodarsku namjenu unutar Plana. Prostor obuhvata
Plana predstavlja znacajan potencijal za razvoj gospodarstva u naselju Cepin.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Podrugje zahvata Plana smjesteno je u zapadnom dijelu naselja Cepin uz trasu postojec¢e
zapadne obilaznice Osijeka i Cepina. Radi se o neizgradenom prostoru, koje je trenutno u
funkciji poljoprivrede. Pristup do promatranog prostora osiguran je postoje¢om industrijskom
cestom u Ulici Ferdinanda Speisera smjeStenom uz juzni rub prostora obuhvata Plana. Na
promatranom prostoru nema drugih izgradenih prometnih povrsina.

1.1.3.2. Elektronicke komunikacije

Unutar obuhvata Plana ne postoji izgradena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura u
nepokretnoj mrezi.

Na podru€ju obuhvata Plana ne postoji elektroniCka komunikacijska infrastrukturna i
povezana oprema u pokretnoj mreZzi.

1.1.3.3. Elektroenergetski sustav
a) Plinoopskrba
Na podrucju obuhvata Plana nema vodova sustava plinoopskrbe.

Na juznoj strani Ulice Ferdinanda Speisera je postojeci ST plinovod koji je dio ST
plinoopskrbne mreze naselja Cepin.
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b) Elektroenergetika i javna rasvjeta
Unutar granica obuhvata Plana nema izgradenih elektroenergetskih gradevina.
Zapadno i juzno od granica obuhvata ovog Plana izgradene su sljedec¢e 10(20)/0,4 kV
trafostanice: PTTS-4; KTS-Uljara i KTS-16, te dalekovodi kojima su ove trafostanice
priklju¢ene na 10(20) kV elektrodistribucijski sustav.

1.1.3.4. Vodnogospodarski sustav

a) Vodoopskrba

Prostor obuhvata ovog Plana do sada nije bio urbaniziran, stoga je i razvoj infrastrukturnih
vodova lociran izvan ovoga dijela naselja Cepin.

Samo naselje Cepin vodom se opskrbljuje iz podzemnih vodonosnih horizonata. Crpiliste je
kapaciteta 45 I/s s tendencijom proSirenja.

Najblizi vodovi vodoopskrbne mrezZe, prostoru razmatranja ovog Plana, locirani su zapadno i
juzno u odnosu na "Gospodarsku zonu Cepin".

Zapadno u Ulici Skolska lociran je vod @ 225 mm, a juzno u Ulici M. Drzica i
Strossmayerovoj ulici vod @ 110 mm.

b) Odvodnja fekalnih sanitarnih i oborinskih voda te uredenje vodotoka i voda
Siri prostor Plana, obzirom na namjenu, nema vodova sustava javne odvodnje.

Oborinske vode odvode se melioracijskim kanalima detaljne odvodnje. Iduéi od zapada
prema istoku polozeni su: kanal Stipe, kanal Toma, kanal Dola i kanal Trenk. Recipijent voda
ovih kanala je kanal Crni fok koji je polozen sjevernim, te dijelom isto&nim, rubnim podrucjem
obuhvata. JuZzno u odnosu na "Gospodarsku zonu" su kanali Uljara, Toma 1 i Lenija.

Kanal Crni fok prolazi kroz zonu zastite izvorista-crpiliSta Vinogradi i ulijeva se u rijeku Dravu.

1.1.4. Zasticene prirodne i kulturno-povijesne cjeline i posebnosti
1.1.4.1. Zasticene prirodne vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

1.1.4.2. Zasticena kulturna dobra, ambijentalne vrijednosti i
posebnosti
Sukladno dopisu Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u osijeku od 14.10.2015. godine na prostoru obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih
dobara.
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1.1.5. Ocjena mogucnosti i ograni¢enje razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke, prostorne pokazatelje
te stanje prometa i infrastrukture
1.1.5.1. Prostorni pokazatelji i gospodarski razvoj

Vaze¢a prostorno-planska dokumentacija za podru¢je obuhvata Plana daje osnovne
smjernice uredenja prostora u smislu namjene, smjeStaja i maksimalnog Kkoeficijenta
izgradenosti planiranih gradevina.

Prostor unutar obuhvata Plana u cijelosti je neizgraden te se u njega mogu smijestiti
gospodarski sadrzaji.

Povoljan geografski i prometni polozaj te prirodni resursi ¢ine dobar potencijal za razvoj
gospodarstva u podrucju obuhvata Plana.

Mogucnosti za daljnji razvitak gospodarstva su i prirodni resursi iz okruzenja, te raspoloZivi
ljudski potencijal.

Pogodnosti u smislu daljnjeg razvoja ogledaju se u koridtenju izgradenih kapaciteta
tradicionalne industrije, dok se ograniCenja javljaju u problemima prilagodavanja tih
kapaciteta novim uvjetima i tehnologijama, kao i problemima osiguranja kapitala za
pokretanje novih programa.

1.1.5.2. Stanje prometa i infrastrukture
a) Promet

Kako na promatranom prostoru nema izgradenih objekata jedino ogranienje planiranom
prometnom sustavu jesu postojeci melioracijski kanali, i postojece prometnice smjestene uz
sjeverni i juzni rub zone zahvata Plana.

Kao ograni€enje je i nemogucnost direktnog cestovnog spajanja na trasu postoje¢e zapadne
obilaznice Osijeka i Cepina, odnosno drzavnu cestu D7. Pristup na trasu drZavne ceste
mogu¢ je samo preko postojec¢ih uredenih raskrizja. Glavni pristup promatranom prostoru
moguc je s trase industrijske ceste.

b) Elektronicke komunikacije

Pri ocjeni mogucnosti razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture u nepokretnoj mrezi
zbog blizine izgradene elektroniCke komunikacijske infrastrukture procjenjuje se da ne
postoje ograni€enja razvoja/dogradnje elektronicke komunikacijske mreze za potrebe
sadrzaja ovog Plana.

Postojeca i planirana elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema pokretne
mreze u Sirem okruzenju omoguciti ce pokrivenost signalom cijelog obuhvata Plana i Sire.
Takoder postoji mogucnost izgradnje pokretne mreze unutar Plana s antenskim prihvatima
na zgradama.
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c) Plinoopskrba

U naselju Cepin je_izgradena plinoopskrbna mreza. Sirenje postojeée mreze na
"Gospodarsku zonu Cepin" je moguc¢e, a u konacnici inkorporirano u mjesni sustav
priklju€¢kom na vod u Ulici Ferdinanda Speisera.

d) Elektroenergetika i javna rasvjeta

Izgradena distribucijska elektroenergetska mreza na 10(20) kV naponskoj razini zapadno i
juzno od obuhvata Plana tako je dimenzionirana da omogucava prikljuCenje novih
trafostanica u skladu s nastalim potrebama kupaca elektricne energije unutar granica
obuhvata Plana. Pri izgradnji elektroenergetske mreze na 10(20) kV naponskoj razini kao
oshovi elektroopskrbe unutar granica Plana omoguéena je etapnost izgradnje.

Zbog sigurnosti elektroopskrbe mogu¢ je i 10(20) kV priklju¢ak na TS 110/10(20) kV Osijek4.
e) Vodoopskrba

Na prostoru obuhvata ne postoji mreZa sustava javne vodoopskrbe. Najblizi vodovi locirani
su u postojece ulice na zapadu i jugu. Buduéi je vod u Skolskoj ulici promjera 225 mm, to je
on dobra osnova, u kombinaciji s vodom u Ulici M. Drzi¢a i Strossmayerovoj ulici, i za
priklju€enje potroSaca prostora Plana.

Potrebne koliCine vode osiguravale bi se iz sustava i to s vodocrpilista u Cepinu kao i
sustava grupnog vodovoda grada Osijeka na koji ¢e sustav Cepina biti prikljucen.

f) Odvodnja

Naselie Cepin upravo razrieSava problem kvalitetnog odvodenja odnosno zbrinjavanja
otpadnih voda.

g) Ocjena zastite voda

Zastita voda kao izuzetno vrijednog resursa jo$ uvijek se ne provodi na dostatan nacin. Vode
se zagaduju otpadnim vodama industrije, kemijskim preparatima koristenim u poljoprivrednoj
proizvodnji, otpadnim vodama s prometnica i sanitarnim i otpadnim vodama domacinstava.

Prostor obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar vodozastitnog podrucja izvorista "Crpiliste
Vinogradi", odnosno unutar Il zone sanitarne za$tite koja je definirana kao "zona
ograni¢enja i nadzora".

Za navedeno podruCje donesena je Odluka o =zastiti izvorista "Crpiliste Vinogradi”
("Zupanijski glasnik" Osjecko-baranjske Zupanije, br. 2/15).

Stoga sve aktivnosti i sadrzaji prostora obuhvata moraju biti usuglaseni s navedenom
Odlukom.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA
2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Demografski procesi odvijaju se sporo, a uvjetovani su bioloSkim, drustveno-gospodarskim,
kulturno-obrazovnim, zdravstveno-socijalnim, psiholoskim, politickim, etniCkim i drugim
Cimbenicima.

Prema toj procjeni broja stanovnika moze se ocekivati da ¢e porasti broj stanovnistva u
Opcini, a tako i u naselju Cepin.

Procesi demografskog razvoja, uvjetovan je prvenstveno moguénostima razvoja
gospodarskih zona, a imati ¢e direktan utjecaj na buduéi razvoj naselja u Sirem
gravitacijskom podrucju oko gospodarskih zona.

Razvoj gospodarstva bit ¢e vezan uz resursne osnove, kako vlastite, tako i okruzenja,
geoprometni polozaj, koristenje postojecih i izgradnju novih proizvodnih kapaciteta, ljudski
potencijal i tradiciju.

Opé¢i cilj prostorno-gospodarskog razvoja u planskom razdoblju je optimalno i racionalno
koristiti prostor u proizvodne i lokacijske svrhe na principima odrzivog razvoja. Konkretni
cilievi na toj osnovi su:

- Razvijati gospodarstvo na prirodnim resursima

U djelatnosti industrije cilj je razvijati one vrste koje prvenstveno imaju sirovinsku
oshovu u prirodnim resursima okruzZenja,

- Iskoristiti povoljan geoprometni polozaj,

- DinamiCniji i brzi razvoj poljoprivredno-prehrambenog kompleksa, jacanjem
poljoprivrede, industrijskim nacfinom proizvodnje, organiziranom proizvodnjom na
obiteljskim gospodarstvima, visokim stupnjem finalizacije u proizvodnji hrane i boljim
iskoriStavanjem poljoprivrednih sirovina, osiguranim plasmanom u zemlji i inozemstvu,
posebice proizvodnjom zdrave hrane,

- Razvijati malo i srednje poduzetniStvo

Za razvoj poduzetniStva potrebno je iskoristiti demografski potencijal, jer je
stanovnistvo u minulim vremenima snaZne industrijalizacije steklo stru¢na znanja i
iskustvo u tradicionalnim djelatnostima. Osnova poduzetniStva trebaju biti mali i sredniji
preradivacki i usluzni kapaciteti.

2.1.2. Prostorna i komunalna infrastruktura
2.1.2.1. Promet

Blizina raskriZzja na trasi drzavne ceste D7 i &vora na postoje¢oj autocesti A5 osigurava
izvrsne uvjete cestovne povezanosti promatrane zone zahvata s okruzenjem. Osnovni cilj u
razvoju prometne infrastrukture je izgradnja novih cesta unutar zone obuhvata plana kao i
kvalitetno odrzavanje postojecih cesta u okruzenju.Time ¢e se osigurati iznimno visok nivo
komunalne usluge za buduée sadrzaje unutar "Gospodarske zone Cepin".
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2.1.2.2. Elektronicke komunikacije
Ciljevi razvoja elektroniCke komunikacijske infrastrukture sadrzani su u sljede¢em:

e povecanje kapaciteta kako nepokretne tako i pokretne telekomunikacijske mreze, tako da
se osigura dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika, kao i najvedi
moguci broj spojnih veza, a prema planiranom povecanju broja korisnika i uvodenje novih
usluga;

e izgradnja mjesne mreze sustavom DTK kanalizacije.

2.1.2.3. Plinoopskrba

Ciljevi razvoja opcinskog znacaja obuhvacaju razvoj plinoopskrbnog sustava koji ukljucuje
sva naselja iz sastava Opcine.

2.1.2.4. Elektroenergetika

Ciljevi razvoja opc¢inskog znacaja podudaraju se s cilievima razvoja Zupanijskog znacaja koji
u konkretnom slu€aju obuhvacdaju razvoj distribucijske mreZze i omoguéavanje kvalitetne
opskrbe krajnjih potroSaca.

U dijelu koriStenja obnovljivih izvora energije opcinski cilj je podsticanje na koriStenje
alternativnih energetskih izvora gdje god za to postoji ekonomski interes.

2.1.2.5. Vodoopskrba
Cilj u vodoopskrbi je:

. proSirenje javhog vodoopskrbnog sustava i opskrba korisnika prostora Plana dovoljnim
koli¢inama kvalitetne vode.

2.1.2.6. Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda

Osnovni ciljevi su:

- pokrivanje sustavima odvodnje i napustanje principa ispustanja otpadnih voda u
podzemlje ili vodotoke, a s obzirom na znatna sredstva potrebna za odvodne sustave,
razvoj mora biti primjeren zagadenjima i materijalnim moguc¢nostima;

- kontrola i po potrebi CiS¢enje industrijskih i drugih zagadenih voda;

- izdvajanje Stetnih tvari iz tehnolo8kih otpadnih voda koje mogu izazvati osteéenja na
odvodnom sustavu, uslijed agresivnog sastava otpadnih voda;

- uspostavljanje sustava zastite voda na nivou gospodarskih subjekata i gospodarstva u
cjelini s naglaskom na djelatnosti i naselja koja se nalaze unutar postojecih
vodocrpilisnih zona.

2.1.2.7. Odvodnja oborinskih voda

- sve oborinske vode s podrucja obuhvata Plana moraju se na siguran nacin odvesti van
podruéja obuhvata Plana.
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2.1.2.8. Uredenje vodotoka, voda i melioracijska odvodnja

- sve oborinske vode s podrucja obuhvata Plana moraju se na siguran nacin odvesti van
podruéja obuhvata Plana.

2.1.3. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijelova
naselja

Prostor u obuhvatu Plana karakterizira ravniCarski poljoprivredni krajolik.

Izgradnjom izmijeniti ¢e se postojeéi krajolik, te bi nove gradevine trebalo uklopiti oblikom i
dispozicijom u prostor i dati mu novu vrijednost. Prostor treba uciniti vizualno atraktivno
atraktivnijim, a posebnu paznju trebalo bi posvetiti hortikulturnim rjeSenjima gradevinskih
Cestica.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GOSPODARSKE ZONE CEPIN
2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

Ciljevi prostornog uredenja u smislu racionalnog koristenja i zastite prostora su:

- Prostorni razvoj temeljiti na konceptu odrzivog razvitka dto podrazumijeva uskladeni
gospodarski razvitak i optimalno koristenje i zastitu prostora,

- Omoguciti prostorne uvjete za razvoj i unapredenje gospodarstva,

- Omoguciti etapnost izgradnje i fleksibilno koriStenje prostora s obzirom na gospodarska
kretanja,

- Osigurati kvalitetnu povezanost s okolnim prostorom,

- Komunalno opremanje,

- Uskladiti pojedine namjene i sadrzaje u odnosu prema stanovanju (promet i gospodarski
sadrzaji),

- Osiguranje zdravog okoliSa.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Razvoj se usmjerava u pravcu unapredenja uvjeta Zivota kvalitethom unutarnjom
organizacijom, osobito s gledisSta razmjeStaja funkcija i pokrivenosti prostora potrebnom
komunalnom infrastrukturom. U skladu s navedenim, utvrduju se osnovni ciljevi:

- Lociranje vecih gospodarskih sadrzaja na rubne dijelove gradevinskog podrucja (Sto
dalje od stambene namjene) gdje ¢e njihov nepovoljan utjecaj biti maniji,

- Osigurati prostorne uvjete za razvoj gospodarskih djelatnosti koje mogu potaknuti
razvoj,

- Osigurati prostore za zelenilo na gradevnoj Cestici i uz prometnice,

- Osiguravanje prostora za zelenilo,

- Podici razinu komunalne opremljenosti.

Osnovni ciljevi uredenja komunalne infrastrukture:

a) Promet

Prioritetni cilj uredenja prometnog sustava na promatranom prostoru je izgradnja prikljucka
prostora obuhvata Plana na trasu industrijske ceste uz juzni rub zone zahvata. Ceste unutar
prostora obuhvata Plana treba planirati i urediti na naéin da se osigura kvalitetan pristup do
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svih planiranih sadrZaja. Pri tome Sirina planiranih uli¢nih koridora mora biti takova da
osigura smjestaj planiranih prometnih povrsina, kao i planiranih vodova infrastrukture.

b)  Elektronicke komunikacije

Ciljevi razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture obuhvacaju razvoj nepokretne i
pokretne mreze. Ciljevi razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture u nepokretnoj
mreZi su izgradnja podzemnih vodova kojima se omoguéava priklju¢ak svih gradevnih
Cestica. Cilj razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme pokretne
mreZe je omogucavanje izgradnje s opremom na gradevinama.

c) Plinoopskrba

Cilj je omoguciti svakom korisniku prostora s podruc¢ja obuhvata Plana priklju¢enje na mjesni
sustav plinoopskrbe.

d) Elektroenergetika

Cilj razvoja elektroenergetike je izgradnja elektrodistribucijskog sustava kojim ¢e se dopremiti
potrebne koli€ine energije, te distribuirati do svih kupaca sto znac¢i omoguciti priklju¢ak svim

gradevnim Cesticama.

Cilj razvoja je izgradnja kvalitetne i suvremene javne rasvjete u novim ulicama

e) Obnovljivi izvozi energije

Ciljevi razvoja obnovljivih izvora energije obuhvacaju omogucavanje koriStenja i podsticanje
koriStenje raspolozivih obnovljivih izvora energije.

f) Vodoopskrba

Osnovni cilj je opskrba svih stanovnika i ostalih korisnika vodom.

g) Odvodnja otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda

Osnovni cilj je pokrivenost naselja sustavima odvodnje.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora utvrden je osnovnom namjenom prostora unutar
utvrdenih granica obuhvata Plana.

Osnovnom namjenom prostora na podruc¢ju obuhvata Plana predvidena je gradnja sadrzaja i
gradevina proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turisticke namjene, komunalno-servisne
gradevine za gospodarenje otpadom, reciklaznog dvorista kao i pratecih sadrzaja.

Planira se etapna izgradnja koja ¢e ovisiti o interesu investitora i brzini rieSavanju imovinsko-
pravnih odnosa.

3.1.1. Gospodarenje otpadom

Na podrugju naselja Cepin organizirano se prikuplja i odvozi komunalni otpad. Podrugje
obuhvata Plana ¢e se ukljuéiti u postojeci sustav prikupljanja otpada koji po tipu odgovara
komunalnom otpadu.

Na cjelokupnom podruéju obuhvata Plana moguce je i postavljanje tzv. "eko-otoka" unutar
povrSina javne namjene. Sustav, izgled i veli€ina eko-otoka ¢e se definirati po potrebi, ali
sam smjestaj eko-otoka mora osigurati nesmetano odvijanje prometa i ne moZe utjecati na
preglednost krizanja.

Planom viSeg reda je za podruCje obuhvata Plana planirano formiranje opcinskog
reciklaznog dvorista. U tu svrhu je u krajnjem jugozapadnom dijelu "Gospodarske zone
Cepin" definirano reciklazno dvoriste povrsine 0,17 ha. Reciklazno dvoriste mora biti
ogradeno i pod stalnim nadzorom.

Pristup na cestu je preko pjeSacke, biciklistiCke i zelene povrsine juzno od same gradevne
Cestice, minimalne S&irine 3,5 m. Na prostoru reciklaznog dvoridta nuzno je postavljanje
odgovaraju¢eg broja i vrste spremnika za odvojeno sakupljanje problematiénog otpada,
otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila koji nisu obuhvaceni sustavom
gospodarenja posebnom kategorijom otpada na javnoj povrsini.

Unutar same gradevne Cestice reciklaznog dvoridta nuzno je omoguditi nesmetan pristup do
spremnika otpada, kako vozilima gradana tako i vozilima privrednih subjekata prilikom
praznjenja (odvozenja, zamjene) spremnika.

Moguca je i gradnja Cvrstih objekata u funkciji rada reciklaznog dvoriSta (npr. Cuvarska
kucica, vaga, skladiste i sl.).

Na samoj gradevnoj Cestici mora se rijesiti prikupljanje oborinskih voda i zbrinjavanje istih
pod uvjetima koji vrijede i za ostale korisnike "Gospodarske zone Cepin".

Unutar Plana moguca je gradnja gradevina za gospodarenje otpadom od lokalnog zna&aja
(definirane Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom NN 94/2013)

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

S obzirom na provedenu analizu vaze¢ih dokumenata prostornog uredenja, na polazista i
cilieve razvoja gospodarske zone definirana je namjena prostora unutar obuhvata Plana.
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Kako buduci korisnici zone nisu poznati utvrdene namjene prostora omogucava organizaciju
razliCitih sadrzaja.

Na podrucju obuhvata plana utvrduje se Cetiri osnovne namjena prostora koje su prikazane
na kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, a to su :

Gospodarska namjena (G)
Reciklazno dvoriste (RD)

Zastitne zelene povrsine (2)

Vodne povrsine (V)

Povrsina infrastrukturnih sustava (1S1)
Prometne povrsine

OARLN =

GOSPODARSKA NAMJENA (G)

Povrsina gospodarske namjene zauzima najviSe povrsine unutar obuhvata Plana.

Na povrsini gospodarske namjene mogucéa je gradnja osnovnih gradevina proizvodne,
poslovne, skladiSne, ugostiteljsko-turisticke namjene i komunalno-servisnih gradevina za

gospodarenje otpadom, te pratecih gradevina koje mogu biti smjeStene u sklopu osnovne
gradevine ili samostojece.

RECIKLAZNO DVORISTE (RD)

Na povrSini reciklazno dvoriSte moguce je graditi gradevine i sadrzaje u funkciji reciklaznog
dvorista.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Zastitne zelene povrsine utvrdene su oko melioracijskog kanala, a moguce ih je planirati i u
ostalim namjenama sukladno Odredbama za provodenije.

VODNE POVRSINE (V)

Vodne povrsine utvrdene su na podrucjima postojecih melioracijskih kanala.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS1)

Na povrsini infrastrukturnih sustava mogu se graditi trafostanice i potrebiti infrastrukturni
vodovi.

PROMETNE POVRSINE

Prometne povrsine obuhvacaju planirane uli¢ne koridore, kolne, biciklistiCke i pjeSacke staze,
parkiraliSta, kolne prilaze, te ostale prometne povrsine.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU

ISKAZ POVRSINA

Tablica 1.
NAMJENA POVRSINA P%f;”a %
GOSPODARSKA NAMJENA (G) 19,05 77,86
RECIKLAZNO DVORISTE (RD) 0,38 1,55
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) 0,52 2,11
VODNE POVRSINE (V) 1,81 7,40
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (I1S1) 0,02 0,08
PROMETNE POVRSINE 2,69 11,00
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA PLANA: 24,47 100,0
IZVOR PODATAKA: ZPO-OSIJEK
ISKAZ POVRSINA GOSPOODARSKE NAMJENE
Tablica 2.
NAMJENA POVRSINA Oznaka Po(‘;]raé;”a
G1 5,83
G2 4,00
GOSPODARSKA NAMJENA (G) G3 2.49
G4 6,73
UKUPNA POVRSINA: 19,05
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PRIKAZ POVRSINA GOSPODARSKE NAMJENE

GRANICE

[(e1) | P=583ha GRANICA OBUHVATA PLANA
(2 ] P=4,00ha B GOoSPODARSKA NAMJENA
[ (e3) | P=249ha

P=6,73 ha

Grafi¢ki prikaz broj 2. : Prikaz povrSina gospodarske namjene

Na povrsini gospodarske namjene G1 i G4 planira se formiranje malog broja gradevnih
Cestica velikih povrsina.

Na povrSinama gospodarske namjene G2 i G3 planira se formiranje veceg broja gradevnih
malih povrsina
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3.4. PROMETNA |1 ULIENA MREZA

Glavni cestovno-pjesacki pristup "Gospodarskoj zoni Cepin" planiran je s trase postojece
industrijske ceste u Ulici Ferdinanda Speisera. Navedena cesta buduca je glavna prometnica
za 8iri prostor isto€no i juzno od promatranog podrucja.

Zoni obuhvata Plana se na dva mjesta s postojete ceste osigurava pristup. Dvije osnovne
pristupne ceste koje su polozene okomito na trasu zapadne obilaznice Osijeka i Cepina
spojene su poprecnom spojnom cestom koja osigurava kruzni tok prometa unutar podrucja
gospodarske zone. Sirine uliénih koridora pristupnih cesta iznose 20,0 m. U okviru uliénih
koridora pristupnih cesta osim kolnika Sirine 6,0 m smjeStene su pjeSacke staze, pristupi
planiranim sadrzajima, vodovi infrastrukture, te uredene zelene povrsine.

Odvodnja oborinskih i sanitarnih otpadnih voda rijeSena je odvojenim sustavom.

Parkiralini prostor za sadrzaje unutar gospodarske zone mora se osigurati na povrsini
gradevinske Cestice na kojoj se nalazi sadrzaj za koji se osigurava parkiraliSni prostor, osim
na dijelu prostora uz postojeéu industrijsku cestu gdje je naznaCena povrsina za izgradnju
parkiraliSsta. U okviru Odredbi za provodenje definirani su minimalni normativi za osiguranje
parkiraliSnog prostora u odnosu na planiranu namjenu sadrZaja u okviru "Gospodarske zone
Cepin".

PjeSacke staze planirane su obostrano u svim profilima pristupnih cesta i smjesStene su uz
regulacijsku liniju. Minimalna Sirina pjeSacke staze mora biti 1,50 m.

Moguc¢a je fazna izgradnja pristupnih cesta s prate¢om infrastrukturom.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. Elektronicke komunikacije

Nepokretna mreza

U narednom razdoblju razvoj telekomunikacija na podru€ju obuhvata Plana biti ¢e uskladen
sa zahtjevima trziSta, dakle potreba djelatnosti na pojedinim gradevinskim éesticama.

Plan razvoja nepokretne mreze unutar granica obuhvata Plana obuhvacéat ¢e sljedece:

- izgradnju distribucijske kabelske kanalizacije (DTK) od postojeceg kabelskog zdenca
br. 89 u Skolskoj ulici neposredno uz Tvornicu ulja Cepin do granice obuhvata Plana
(8to je izvan obuhvata Plana, ali je preduvjet izgradnji unutar obuhvata Plana),

- izgradnja DTK unutar obuhvata Plana u skladu s potrebama djelatnosti na pojedinim
gradevinskim Cesticama,

Novu mjesnu mrezu u pravilu ¢e se graditi distribucijskom kanalizacijom (DTK). Podzemne
telekomunikacijske vodove po potrebi graditi s obje strane ulica u javnim povrSinama ispod
nogostupa ili u zelenom pojasu ulica.

Pokretna mreza
Prostor obuhvata Plana pokriven je signalom postojeéih osnovnih postaja.

U okviru prostora gospodarske zone moguca je izgradnja pokretne mreZe s antenskim
prihvatima na buduc¢im objektima.
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3.5.2. Energetika
3.5.2.1. Plinoopskrba

Na podrucju obuhvata planirana je izgradnja plinoopskrbnog sustava. Planirani sustav je dio
postojeceg distribucijskog srednjetlatnog sustava naselja Cepin. Pritisak u vodovima ovog
sustava je P=1-3 bar.

Planirani vodovi smjesteni su unutar javnih povrsina (uli¢ni profili), jednostrano ili dvostrano.
Na ovaj naCin omoguceno je priklju¢enje svih planiranih objekata unutar "Gospodarske zone
Cepin" na sustav opskrbe zemnim plinom.

3.5.2.2. Elektroenergetika i javna rasvjeta

Planirana elektroenergetska mreZa unutar granica Plana obuhvatit ¢e gradevine na
distribucijskim naponskim razinama od 10(20) kV i 0,4 kV, te javnu rasvjetu. Do izgradnje
planirane elektroenergetske mreze za Gospodarsku zonu gradevine na gradevnoj Cestici
reciklaznog dvorista i uz postoje¢u Ulicu Ferdinanda Speisera mogu se spojiti na postoje¢u
elektroenergetsku mrezu izvan obuhvata Plana sukladno uvjetima nadleznog distributera.

Posto se u vrijeme izrade ovog Plana ne znaju vlasnici gradevinskih ¢estica, djelatnosti koje
¢e se na njima obavljati, podaci o oCekivanoj vrSnoj snazi unutar zone, niti orijentacijske
potrebe za elektricnom energijom planira se izgradnja dvije (2) tipske kabelske samostojece
trafostanice (DTS) 10(20)/0,4 kV. U trafostanicu ¢e se ugraditi transformator instalirane
shage u skladu s potrebama koji se po potrebi moze promijeniti, ali najvise do 2x1.000 kVA.
Trafostanice ¢e se izgraditi na vlastitim gradevinskim Cesticama. Veli€ina gradevne Cestice
trafostanice DTS 2x1000 kVA (oznake I1S1) je 10 x10 m.

Planirane dalekovode 10(20) kV graditi iskljuCivo kao podzemne kabelske KB 10(20) kV.
Izgradnja KB 10(20) kV planira se u etapama, i to kako slijedi:

- u prvoj etapi predvida se KB 10(20) kV interpolacija u postojec¢i KB 10(20) kV PTTS
Cepin 4-KTS Uljara;

Dionica 1: "Industrijska zona C:)epin"-KTS Uljara i
Dionica 2: "Industrijska zona Cepin"-PTTS Cepin 4.

Obje dionice imati ¢e zajednicki izlazni koridor iz "Gospodarske zone" u njenom
krajnjem zapadnom kutu.

- U drugoj etapi predvida se dodatna veza 10(20) kV kabelom od "Gospodarske zone"
do KTS Cepin 16.
Za ovu vezu planira se izlazni koridor iz "Gospodarske zone" u njegovom krajnjem
jugoistoénom kutu.

- U tre¢oj etapi planira se medusobno povezivanje izgradenih trafostanica u
"Industrijskoj zoni Cepin" i povezivanje "Gospodarske Cepin" 10(20) kV kabelom s TS
110/10(20) kV Osijek 4.

Za ovu vezu planira se izlazni koridor iz "Gospodarske zone" pri sredini sjevernog
oboda zone.

Niskonaponska 0,4 kV sastoji se od kabelskih ormara i iskljuivo KBNN vodova. Kabelske
vodove voditi do svakog kupca elektricne energije koji na svojoj gradevinskoj Cestici treba
imati kabelski ormar prikljuen sustavom ulaz-izlaz (predlaze se samostojeci kabelski
prikljuéno-mjerni ormar lociran uz unutrasnji rub regulacijskog pravca). U slu€aju
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nemogucnosti postavljanja kabelskog ormara na gradevinsku €esticu, ormare postavljati uz
vanjski rub regulacijskog pravca u zeleni pojas koji je predviden kao koridor
elektroenergetskih vodova ili u povrSini javne namjene predvidenoj za koridor
elektroenergetskih vodova. Niskonaponske KBNN vodove graditi u za to predvidenim
koridorima u povrSinama javne namjene ( u zeleni pojas ulica, ispod nogostupa i biciklistikih
staza), a gdje god je to moguée u zajednickom koridoru s ostalim elektroenergetskim
vodovima.

Javna rasvjeta planira se u potpunosti izgraditi podzemnim kabelskim vodovima i Celi¢no-
cijevnim stupovima javne rasvjete postavijenim u zeleni pojas ulica i parkiraliSta na
propisanoj udaljenosti od kolnika. Kabele javne rasvjete polagati u zeleni pojas ili ispod
parkiralista.

Obnovljivi izvori energije

Na podrucju obuhvata Plana omogucena je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili
toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

Prostornim planom uredenja Opéine Cepin omogucena je gradnja navedenih postrojenja pri
¢emu se razlikuju uvjeti za koridtenje energije sunca od koriStenja ostalih obnovljivih izvora
energije. Postrojenja koja kao resurs koriste energiju sunca mogu se graditi na gradevnim
Cesticama neovisno o namjeni osim na povrSinama javne namjene.

Za postavljanje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢éelija vrijede uvjeti gradnje kojima se
propisuje gradnja stambenih i pomo¢nih gradevina.

Izgradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
ostale obnovljive izvore energije odredena je minimalnim udaljenostima od regulacijske linije
(5,0 m) i dvoriSnih meda (1,0 m).

Za omogucavanje preuzimanja elektricne energije planira se (eventualno) izgradnja
postrojenja potrebnog naponskog nivoa, a uklju€uju trafostanice, rasklopista i vodove.

3.5.3. Vodnogospodarstvo
3.5.3.1. Vodoopskrba

Opskrba vodom korisnika prostora obuhvata Plana planira se iz vodoopskrbnog sustava
vodovoda Cepin. Navedeni sustav bazira na izvoriStu vode na kojem je zahvacena voda iz
vodonosnih horizonata na jugoistoénom dijelu naselja.

Ovaj sustav spojen je na grupni vodoopskrbni sustav grada Osijeka $to omogucava
kvalitetniju i sigurniju opskrbu potrosaca.

Vod vodoopskrbne mreze Cepina poloZen je u Skolsku ulicu i to u promjeru @ 225 mm. Ovaj
vod osnova je vodoopskrbe zone promatranja. JuZnije, u odnosu na zonu, su vodovi poloZeni
u Ulici M. Drzi¢a i Ulici J.J. Strossmayerova.

Za normalno odvijanje tehnolo8kih procesa kao i za sanitarne potrebe i ostale potrebe
potrebno je osigurati dovoljno kvalitetne vode. Pitka voda u proizvodnim pogonima koristi se
za pice, sanitarne potrebe, tehnoloske svrhe i ostale potrebe.

Pitkom vodom osigurava se i napajanje svih vanjskih i unutarnjih pozarnih hidranata.
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Pocgetak planirane vodoopskrbne mreze prostora obuhvata Plana lociran je u Skolskoj ulici.
Odavde vod odlazi prema istoku do lokacije Zone i dalje se grana po Zoni. Polozaj vodova
prikazan je na kartografskom prikazu br. "2.D. Vodoopskrba i odvodnja", a nastojalo se
vodove postaviti tako da je u najvecoj mjeri zastuplien prstenasti princip vodenja koji
omogucava vecu sigurnost i povoljniji raspored tlakova.

Buduc¢i se planira neravnomjerno formiranje Cestica, pri ¢emu bi se na jednoj strani ulice
formirale do pet velike Cestice, a na drugoj strani veci broj manijih, vodovi sustava mogu se
postaviti samo s jedne strane uliCnog profila.

Ukoliko bi se koncepcija promijenila nuzno je postaviti vod i s druge strane ulice, a za sto
postoji rezerviran prostor u uli€nom profilu.

Kako pri izradi rijeSenja vodoopskrbe za potrebe ovog Plana nisu za lokacije bili poznati
oshovni parametri za odredivanje potreba pitke vode to se proracun nije niti izvrSio i on ¢e biti
nuzan za sve daljnje faze izrade i pribavljanja dokumentacije.

Radi moguce opasnosti od poZara potrebno je u "Gospodarskoj zoni Cepin" predvidjeti
sustav obrane. Principijelno sustav se sastoji od vanjske i unutarnje hidrantske mreze.
Osnovna svrha je osiguranje potrebnih pozarnih koli¢ina i odgovarajucéeg tlaka.

Potrebne vodne koliCine za gaSenje pozara dobivale bi se, uglavnom, iz vodoopskrbne
mreZe prostora obuhvata Plana koju stoga treba dimenzionirati tako da moze provesti i
"poZarnu vodu". Koli¢inu vode potrebnu za gasenje pozara treba projektirati na bazi stvarnih
poZarnih opasnosti tj. na osnovu vrste buducih korisnika, njihove veliine itd.

Tlakove u mrezZi treba prilagoditi potrebi za gasenje poZara i za normalan rad korisnika
prostora obuhvata Plana.

Posebne zahtjeve za visokim tlakovima rijesiti ¢e svaki korisnik internim uredajima.

U okviru ovog Plana obuhvacéen je i prikazan samo vanjski razvod pitke vode (javni sustav)
glavnim cjevovodima. PrikljuCak svakog pojedinog korisnika uvjetovan je izradom tehnicke
dokumentacije za konkretnu lokaciju.

Visinski polozaj cjevovoda pitke vode nalazi se u pravilu na koti od 1,2 m raéunajuéi od nivoa
terena do osi cijevi. Dozvoljeno je smanijiti visinu iznad gornjeg ruba cijevi (nadsloj) na
minimalnih 80 cm Sto je i krajnja dopuStena granica potrebna za zastitu cjevovoda od
smrzavanja.

Cvorovi uglavnom moraju biti opskrbljeni zatvaragima smjestenim u zasunske komore.

Posebnu paznju treba posvetiti krizanjima instalacija gdje instalacija vodovoda mora biti
iznad voda sanitarne odvodnje.

MreZa cjevovoda predvidena je na principu zatvorenih prstenova kako bi tlakovi u mrezi bili
povoljniji, a sigurnost veca.

3.5.3.2. Odvodnja oborinskih, otpadnih i sanitarnih voda

Nagin rjeavanja (odvodenija) otpadnih, sanitarnih i oborinskih voda naselja Cepin uvjetovao
je i odabir tipa odvodnje za prostor obuhvata Plana.

Kako se naselie Cepin preko odgovaraju¢eg sustava odvojenog tipa prikljucuje na sustav
odvodnje (juzni kolektor) Grada Osijeka to je i za "Gospodarsku zonu Cepin" odabrano
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rieSenje s odvojenim tipom odvodnje pri cemu se formira sustav za oborisnke vode neovisno
o sustavu za sanitarne i otpadne vode.

Odvodnja otpadnih i sanitarnih voda

Sustav otpadnih i sanitarnih voda pocinje na zapadnom dijelu prostora obuhvata Plana
odakle juzniji vod ide prema istoku, a drugi, sjeverniji prema jugu, a zatim, isto kao i prvi,
prema istoku.

Nakon spajanja pojedinih manijih i veéih vodova prostora obuhvata Plana njihov recipijent je
vod koji vodu odvodi u sustav naselja Cepin poloZen uz postojeéi put (cestu) uz kojega ide
prema lokaciji planirane precrpne postaje naselja Cepin locirane, orijentacijski, na raskrizju
ulice A. Senoe i ulice J.J. Strossmayera (CS IV).

Alternativno, odvodnja se mozZe rijesiti spajanjem sustava zone promatranja na vod poloZzen
u Skolskoj ulici za $to je potrebno vodove podrugja Plana preusmijeriti u odnosu na prvobitno
opisano rjesSenje.

U obje varijante, obzirom na konfiguraciju terena, moguce je postavljanje precrpnih postaja.
Polozaj vodova mreze odvodnog sustava prikazan je na kartografskom prikazu br. "2.D." i on
je orijentacijski, a detaljnije ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom.

Budu¢i se planira neravnomjerno formiranje Cestica, pri ¢emu bi se na jednoj strani ulice
formirale do pet velike Cestice, a na drugoj strani veci broj manijih, vodovi sustava mogu se
postaviti samo s jedne strane uliCnog profila.

Ukoliko bi se koncepcija promijenila nuzno je postaviti vod i s druge strane ulice, a za sto
postoji rezerviran prostor u uli€nom profilu.

U "Gospodarskoj zoni Cepin" pojavljuje se otpadna vode u vidu moguée otpadne tehnoloske
vode iz tehnolo8kog procesa te sanitarna otpadna voda.

Otpadna voda prije upustanja u javni odvodni sustav mora zadovoljiti osnovne uvjete za
upustanje u zatvoreni odvodni sustav. Stoga, ukoliko otpadna voda prelazi dopustene
granice u pogledu temperature, kemijskog sastava, sadrzaja masti i ulja i sli¢no, svaki
korisnik treba izvrsiti tretman otpadnih voda kojim ih treba dovesti na kvalitetu podobnu za
upustanje u javni odvodni sustav.

Unutarnji odvodni sustav svake pojedine lokacije mora biti izgraden tako da je omoguc¢eno
uzimanje uzoraka i mjerenje koliine otpadnih voda, a spajanje na javni odvodni sustav mora
se izvesti preko kontrolnog okna.

Obzirom na nedovoljno poznavanje tehnolosSkih procesa i rasporeda pojedinih korisnika
unutar obuhvata Plana pretpostavlja se da ¢e se spajanje izvesti u zoni glavnih ulaza. Stvarni
prikljuCak izvest ée se nakon izrade odgovarajuée tehniCke dokumentacije svakog od
korisnika prostora obuhvata Plana.

Ukoliko visinski poloZaj odvodnih vodova javnhog sustava ne omogucéava prikljuéenje
podrumskih prostorija (ako ih bude) gradevina korisnika prostora obuhvata Plana
gravitacijskim putem za odvodnju podruma treba primijeniti lokalni sustav za podizanje vode.

Kod postavljanja vodova odvodnog sustava posebnu paZnju treba posvetiti uli¢nim
krizanjima instalacija u kojim slu€ajevima instalacija odvodnog sustava treba biti visinski
situirana ispod instalacije vodovoda.
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Za normalno funkcioniranje odvodnog sustava potrebno je postaviti revizijska okna na
svakom lomu trase i nivelete, a na ravnim potezima trase razmak je ovisan o profilu i u
pravilu za dimenzije koje se pojavljuju na prostoru obuhvata Plana ne treba biti veci od 50 m.

Do izgradnje javnhog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda mora biti usuglaseno s
posebnim propisom i sukladno uvjetima nadleZne ustanove, a mozZe se vrsiti putem
vodonepropushih sabirnih jama, odnosno vlastitim uredajem za proci§¢avanje uz obvezno
praznjenje jama i/ili zbrinjavanje otpadnih voda. Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i
ostale otpadne vode iznad 1,0 m3*dnevno ne mogu se graditi vodonepropusne sabirne jame.
Gradnja vodonepropusnih sabirnih jama moguca je samo u razdoblju koje nije duze od dvije
godine ra¢unajuci od donosenja Plana.

Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postoje¢e gradevine u toj ulici moraju se,
sukladno uvjetima nadlezne ustanove, prikljuciti na javni odvodni sustav, ako nemaju vlastiti
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

Odvodni sustav oborinskih voda

Sustav za odvodenje oborinskih voda uvjetovan je prostorno planskim rjeSenjem prostora
obuhvata Plana, a sastoji se od sustava zatvorenih cijevi i sustava otvorenih kanala. Samo
rieSenje prikazano je na kartografskom prikazu br. "2.D.", a iz njega je vidljivo da su neki
postoje¢i melioracijski kanali zadrzani. Kako je reljef terena gotovo ravniCarski polozaj
melioracijskih kanala i raster ulica uvjetovali su i postavljanje sustava.

Za evakuaciju oborinskih voda s podrucja obuhvata Plana dominantnu ulogu imaju vode koje
se slijevaju s krovnih povrdina, ¢vrstih povrSina unutar parcele, te javnih prometnih povrsina.
Obzirom da te vode (ili samo neke od njih) mogu biti zagadene nuzna je njihova obrada do
stupnja podobnog za upustanje u melioracijski sustav odnosno kanal Crni fok koji je glavni
recipijent svih oborinskih voda prostora obuhvata Plana. Stoga, ukoliko bi neka od povrSina,
Cestica prostora obuhvata Plana, bila zagadena Stetnim i agresivnim materijalima koji svojim
prisustvom mogu Stetiti funkcionalnosti odvodnog sustava ili sustava melioracijske odvodnje
vode s tih povrSina potrebno je prethodno prodistiti i dovesti na nivo koji nije Stetan za
odvodni sustav.

Dio oborinskih voda voditi ¢e se i otvorenim kanalima trasiranim neposredno uz prometnice
ili iza ograde parcela. Ovi kanali zavrSavaju u postoje¢im melioracijskim kanalima, a na
dionicama gdje prelaze preko prometnica trebaju se zacijeviti.

Uredenje vodotoka i voda

RjeSenje sustava melioracijskih kanala prikazano je na kartografskom prikazu br. "2.D." Pri
¢emu se obzirom na planiranu namjenu povrSina, kanal Toma zamjenjuje sustavom
zatvorenih kanala oborinske odvodnje, kanal Trenk zadrzava a kanal Dola posve ukida.
Obzirom na znacaj kanala Dola u odvodnji Sireg prostora, njegovu ulogu ¢e preuzeti kanal
Trenk do kojega je potrebno izvesti novi kanal u uli€nom profilu, alternativnho ulogu odvodnje
Ce preuzeti kanal Lenija kojeg treba rekonstruirati, odnosno tehnicki urediti u dijelu trase gdje
postoji

Od sjecista kanala Toma 1 i Uljara sve do kanala Lenija, potrebno je, kao jedno od
alternativnih rjeSenja, izgraditi novu dionicu kanala Lenija. Za takovo rjeSenje potrebno je
provesti hidroloSku analizu pripadajuéeg podrucja te hidrauliCkim proraCunom odrediti
elemente poprecnih profila i uzduznih padova postojecih i novih kanala i propusta.
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Svi melioracijski kanali i kanali oborinske odvodnje zavrSavaju u kanalu Crni fok, stoga treba
provijeriti funkcionalnost kanala Crni fok, po potrebi izvrsiti radove na njegovoj rekonstrukciji,
u potrebnom opsegu i duljini.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Planom se utvrduje podjela namjena unutar kojih je moguca gradnja gospodarskih gradevina
pod odredenim uvjetima sukladno Odredbama za provodenje koje su sastavni dio ovog
Plana i kao i kartografskim prikazima br. 3. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i u
Nacin i uvjeti gradnje".

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Oblik i veli€ina gradevnih Cestica nisu odredeni ovim Planom, ve¢ su odredene povrSine
gospodarske namjene unutar kojih se mogu formirati gradevne Cestice ovisno o potrebama i
tehnoloSkom procesu.

Smijestaj gradevina, vrsta djelatnosti i tehnologije mora biti uskladena s mjerama zastite
okoliSa te mora omoguciti neometani kolni i vatrogasni prilaz te manevriranje vozila.

Na gradevnoj Cestici proizvodne, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke namjene, komunalno-
servisne gradevine za gospodarenje otpadom i reciklaznog dvorista moze se graditi visSe
osnovnih i pratecih gradevina.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) na gradevnoj Cestici proizvodne, poslovne,
ugostiteljsko-turisticke namjene skladiSne i komunalno-servisnih gradevina za gospodarenje
otpadom iznosi 0,70; a minimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,10.

Maksimalna etaZzna visina gradevina na povrdinama gospodarske namjene iznosi podrum,
prizemlje, dva kata i potkrovlje.

Maksimalna ukupna visina gradevina od kote zaravnatog terena do sliemena krova na
povrSinama gospodarske namjene iznosi 18,0 m; a iznimno maksimalna ukupna visina moze
biti veca ako to zahtijeva tehnoloski proces.

Najmanje 10% ukupne povrSine gradevne Cestice na povrSinama gospodarske namjene
mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice reciklaznog dvorista je 0,5.
Maksimalna etaZna visina gradevina na povrsini reciklazZnog dvorista je podrum, kat i
potkrovlje, a maksimalna ukupna visina je 15,0 m.

Oborinska voda s gradevne Cestice ne smije se odvoditi na susjednu gradevnu Cesticu ili
gradevinu, a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba
urediti na nacin da se ne promjeni prirodno otjecanje vode.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti.
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3.6.2.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prema dopisu Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Osijeku od 14. 10. 2015. god. na prostoru obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturnih
dobara.

Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana prilikom izvodenja gradevinskih radova ili bilo kojih
drugih zemljanih radova, naislo na arheolosko nalazite ili nalaze, radove je nuzno prekinuti,
te obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti
i oCuvanju kulturnih dobara i Pravilniku o arheolodkim istraZivanjima poduzele odgovarajuce
mjere osiguranja nalazista i nalaza.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
3.7.1. Mjere zastite voda

Prostor obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar vodozastitnog podrucja izvorista "Crpiliste
Vinogradi", odnosno, unutar Ill zone sanitarne zastite koja je definirana kao "zona
ogranienja i nadzora". Stoga se rezim koriStenja prostora obuhvata Plana mora usuglasiti,
odnosno definiran je Odlukom o zaétiti izvorista "Crpiliste Vinogradi" ("Zupanijski glasnik"
Osjecko-baranjske zupanije, br. 5/12).

Iz navedenog proizlazi vaznost formiranja sustava za prihvaéanje i odvodenje sanitarnih i
otpadnih voda, odnosno njihovo zbrinjavanje. Takoder je zna&ajan i sustav za prikupljanje
oborinskih voda iz kojega ¢e se voda nakon prethodnog tretmana upustati u sustav
melioracijskih kanala.

3.7.2. Mjere zastite zraka

DonoSenjem Zakona o za$titi zraka 1995. godine, Republika Hrvatska se opredijelila za
sustavni pristup rjeSavanju problema zastite zraka. Opcéina u okviru samoupravnog
djelokruga uspostavlja podruénu mreZu za pracenja kakvoce zraka na svom podrudju.
Predstavnicko tijelo Opc¢ine odreduje lokacije postaja u podruénoj mrezi i donosi program
mjerenja kakvoée zraka i osigurava uvjete njegove provedbe. Podaci kakvoce zraka iz
podruéne mrezZe su javni i objavljuju se jednom godisnje u sluzbenom glasilu.

Kod izbora tehnologije proizvodnje treba voditi rauna o dozvoljenoj granici zagadivanja
zraka, koja nece Stetno djelovati na zdravlje djelatnika i na Siru okolinu.

sukladno zakonu i posebnim propisima.
3.7.3. Mjere zastite od buke

Buka od cestovnog prometa moze se smanijivati samo smanjivanjem brzine (zone smirenog
prometa), kao i dobrom organizacijom prometne signalizacije koja bi trebala osigurati
kontinuirano kretanje prometa sa $to manje zastoja.

Uskladiti dopusStenu razinu buke sukladno "Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave" ("NN", br. 145/04.).

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane i izgradene na nacin da se
osiguraju zadovoljavajuci uvjeti za rad i boravak ljudi u gradevini kao i na podrucju obuhvata
Plana.
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3.8. ZASTITA | SPASAVANJE OD KATASTROFA | VELIKIH NESRECA
Unutar obuhvata Plana nije obavezna izgradnja skloniSta za sklanjanje ljudi.
Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara ("NN", 92/10).
Sukladno posebnim propisima na svim gradevnim €esticama moraju se osigurati vatrogasni
prilazi i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila u skladu s vazecim propisima. Prilikom
izgradnje vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti hidrantska mreza.
Podruéje obuhvata Plana nalazi se unutar zone oéekivanog potresa inteziteta VII° prema

MCS (Mercalli Lancani, Sieberg) ljestvici. Zastita gradevina od potresa provodi se
projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno posebnim propisima.
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